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4361 Nyirbogat, Hunyadi u. 7.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ARGENTA FAKTOR Zrt, végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: Karakas Gibor PLA0323308 L13 BS VH Sz),

Karakas Gabor adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz616 1994.évi LIIL torveny (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbban kdzzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhasznaldi nevének és jelszavénak aktivaldsaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdéseben foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Gerecz Péter Csaba kozjegyz6 53011/(730017/2023/3 szami hatérozata alapjén  dr, Gerecz Péter

Csaba kozjegyzé a(z) 53011/U0/70727/2023/2 szimon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, LIZINGSZERZODES cimen fennalld
1 998 055 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi figyek:

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt, Karakas Gabor 116.V.1499/2022 KOLCSONSZERZODES 174 020 Ft
(V-LPRH01009140)

Végrehajto tijékoztatja az ajanlattevoket, hogy az illetékes vizikdzmii-szolgaltato tud informéciot adni arra vonatkozoan, hogy
a targyi felhasznalési helyre vonatkozdan korbbi kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan rendezetlen kovetelése all-e fenn, illetve
a vizikdzmii-szolgaltatas korltozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizikdzmii szolgaltatdsrol szol6 2011, évi CCIX. torvény
51. §. és 58. §. alapjan. Amennyiben a vizikdzmii-szolgéltatas korlatozasra vagy felfliggesztésre kertilt, a
vizikdzmii-szolgaltato csak akkor fog szerzédést kétni a vevovel, ha a fogyasztasi helyen fennalld tartozas kifizetésre keriilt.
Végrehajtonak erre vonatkozd informacio nem all rendelkezesére.

cime: 4361 Nyirbogat, Hunyadi it 24, "feliilvizsgdlat alatt",
fekvése: Nyirbogat belteriilet, helyrajzi szama: 255/2.
tulajdoni hanyad: 1/8,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzt tulajdonségai: A telek teriilete 304 nm. A kb 50 éves lakohaz szilikat falazattal, pala fedéssel késziilt.
Helyiségei: 2 szoba, 1-1 kamra, fiirdészoba, fézdfiilke, nappali, folyosé, we. Fiitése: hagyomdnyos. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz,
villany, csatorna.

Melléképiilet: 12 nm-es tarold., A telek teriilete 304 nm. A kb 50 éves lakohaz szilikat falazattal, pala fedéssel késziilt. Helyiségei: 2 szoba,
1-1 karra, fiirdészoba, f8z8fiilke, nappali, folyosd, we. Fiitése: hagyoményos. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna.
Melléképiilet: 12 nmres tarold.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan kikialtasi ara: 1750 000 Ft
drverési elfleg: 175 000 Ft
licitkiiszdb: 35000 Ft

A fénykép csak tajékoztaté jellegii, az ajanlattétel elott sze mélyesen gy6z6djon meg az ingatlanrol!
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Az &rverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.
A végrehajtdi letéti bankszamla széma: OTP Bank Nyrt., 11744058-20042639.

Az 4tutalisi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését &s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.04.10.-t61 2026.06.09. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idgpont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.04.10. 2026.04.30. 15:00 1575 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.30. 15:00 2026.05.20. 15:00 1225 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.20. 15:00 2026.06.09. 15:00 875 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az 4rverés els vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az srverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal aron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arveres csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az &rverés befejezdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keril, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vétell ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hany szézalékaban volt elétheté a felhasznalok szdméra, és azt a kezdd és befejezd id(’Spbntot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormdnyzatnak drverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrol sz6l6 2013, évi V. tdrvény (tovébbiakban; Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilénbdz8 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kdzott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen 16bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6érverezési jogat, a tdbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kétben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az Arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatod jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmeény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korebe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba ¢
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizet
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejl
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasdt, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vétel
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fenti birsagi végrehajtas Gitjdn behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzel
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koéziizemi szolgaltatok azonban .
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndll6 koveteléseiket — kiiln Agazati jogszably alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén i
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az &rverési vevé figyelmet arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasard
nincs tudomésa. Ettdl figgetlenill az 4rverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakosség
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (i1.27.) Korm. rendelet 72.
(5) bekezdése és eaves egvéb agazati torvénvek és rendeletek rendelkezased alapian az ingatlan vonatkozasaban fennalld diitartozsinak. valamint



koilatozas felolddsival és a vizmi-szolgaltatds visszasllitisaval kapcsolatban felmeriilé dfjnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmil-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisaban valo kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a licitnaplé lezdrdsaig torténd kdzzétételhez (kbzzétételi idotartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd
id§tartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szdméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar éital mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezli
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavénak megadisival. Az arverez8k elektronikus nyilvéntartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezOként torténd hasznlaténak feltételeit rogzitd felhasznalési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez8k
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldséra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nill6 birésdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az érverezSk nyilvéntartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzben legalibb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhaszndldi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikiAltasi 4ra 10%-anak megfelel6 arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Bank Nyrt., 11744058-20042639 szdmu végrehajtoi letéti szamléra és az clbleg a letéti szdmln jovéirdsra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az Arverez8, az arveréshez tartozd licitnapld
lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kozzéleszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob dsszegével az elzbleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzdkonyv alairésa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehaijté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériitmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik Arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irinyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevd nyertes vételi aj anlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara kerill sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéantartdsabél
az &rverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrol (az drverezdkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irénti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos érverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték ismeételt me géllapitasatol — végrehajtasi
kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyban hozott jogerds birésigi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos &rverezés iranti ] hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az
&rverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irint.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabalyait és az
eléterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérié intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szdmitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szélé 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Biréségi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalatéval fizethet meg.

Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
Nyirbogati Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirde totablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi

hatdésagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvaintartasba.

4l3
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&nallo birésagi végrehajto
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