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4361 Nyirbogat, Hunyadi u. 7.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozési szama: 98973468),

Takdcs Istvinné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtast Dr. Fekete Valéria kézjegyzo 34017/171105/2011/1 szami hatdrozata alapjan Dr. Fekete Valéria kozjegyzd a(z)
34017/N/1085/2024 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fenndllo 2 199 145 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Végrehajto tajékoztatja az ajanlattevket, hogy az illetékes vizikdzmii-szolgaltatd tud informécidt adni arra vonatkozdan, hogy
a targyi felhasznalasi helyre vonatkozéan korabbi kozszolgiltatasi szerzddés alapjan rendezetlen kovetelése all-e fenn, illetve
a vizikdzmii-szolgéltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizikozmii szolgdltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény
51. §. és 58. §. alapjan. Amennyiben a vizikdzmii-szolgéltatas korlatozasra vagy felfliggesztésre kerdilt, a
vizikézmii-szolgaltaté csak akkor fog szerz6dést kotni a vev8vel, ha a fogyasztasi helyen fennall6 tartozas kifizetésre keriilt.
Végrehajtonak erre vonatkozé informacié nem all rendelkezésére.

cime: 4361 Nyirbogat, Arany Janos utea 31.,
fekvése: Nyirbogat belteriilet, helyrajzi szama: 442.
tulajdoni hdnyad: 12/72,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: A telek teriilete 3.022 nm. A kb. 60 éves lakéhdz vilyog falazattal, pala fedéssel késziilt.
Helyiségei: 2 szoba, 1-1 konyha, fiirdészoba. Fiitése: hagyomanyos. Kozmiivesitettsége: dsszkézmiives.

Az lakoéhaz alatt egy 16 nm-es pince talilhaté,

Melléképiilet: nyari konyha.

Az ingatlan az 6zvegyi joggal, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan kikialt4si dra: 1 000 000 Ft
arverési eldleg: 100 000 Ft
licitkiiszob: 20 000 Ft

A fénykép csak tajékoztaté jellegii, az ajanlattétel elott személyesen gy6z6djon meg az ingatianrol!

Az arverés els, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idSpontjat az alabbi tAblazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11744058-20042639. )

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot &s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddponthan
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal

miikdtetett Elektronikus Arverési Rendszer
a4



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.10. 2026.05.30. 19:00 900 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.30.19:00 |- 2026.06.19. 19:00 700 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.19. 19:00 2026.07.09. 19:00 500 000 Ft.

Az 4rverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elst vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimdl 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arvereztk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnapld a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldz6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezérds id8pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kbzzétételi idétartam

hény szdzalékdban volt elérhetd a felhasznélék szémdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
fethasznalok szémara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostérs az elévaséarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elBarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soran a kiilonbozé jogszabilyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb el6drverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogét, a t8bbi elBérverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajdnlat vonatkozaséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajtd
felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egynttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt&ltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni éllapota a képfelvételtél cltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalé és 4rverési vevs terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korl
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontirgy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossédgaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljér6 végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztsat, tovabbé a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitesre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtand, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljér végrehaité kifcjezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésér6l vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az 4rverési vev$, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatas visszaallitdsaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kdzzétételérol. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezérisaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idStartam) fiizbdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

IS d pirdetimenyveK 1 antartasa AN0s, dijmentesen megiekintnetd
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajinlattétel id8tartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar 4altal mikddteteti
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezb:
mindségben torténé belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az 4rverez6k elektronikus nyilgjpiprtasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer arverezként térténd hasznalatdnak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez8k
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatviltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznald mar szerepel az arverezdk nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zben legaldbb 3 munkanappal
megeléz8en eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezéként torténé hasznalatihoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfelelé arverési elGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt., 11744058-20042639 szdmu végrehajtoi letéti szamlara és az elleg a letéti szamlan jévairdsra keriilt.
Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kot6tt, az elektronikus arverési rendszer arverezoként t6rténd haszndlatahoz az is szilikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalds utdn, az Arverezd, az arveréshez tartozoé licitnapld
lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadaséval elektronikus fiton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkiscbb vétclarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegevel az el6zbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrasanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd Arverezdt, mint drverési vevSt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajto irod4jiban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkOnyv aldirasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétél - szamitott 15
napon belill befizetni vagy 4tutalni a végrehaijtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kdriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani, A mésodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo6 szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd arverezé nem édrverczhet.
Ha a tovéabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbdzetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiildnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanrverésrol (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
térli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus dvverési hirdetmények nyilvantartdsibol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéleszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés iranti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kévetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa ivant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél szélé 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtond! kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII térvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrd! inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizés (birdsdgon rendszeresiteit , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z)

Nyirbogati Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idotartamara
tegye kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Nyirbator, 2026.04.24, Tisztelettel:

dr. Petics Milan
6nalld birosagi végrehajtd
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